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Beslutningsreferat fra ordinzer generalforsamling i A/B Rigenshus

Andelsboligforeningen Rigenshus afholdt ordinzer generalforsamling torsdag den 11. april 2019
kl. 19:00. Mgdet fandt sted i Rosenborgcentret beliggende Rosengade 1, 1309 Kgbenhavn K.

Formand, Klavs Lyngfeldt bgd velkommen til de fremmgdte andelshavere samt Karina Wil-
helmsen fra DEAS.

Bestyrelsen foreslog Karina Wilhelmsen til dirigent og referent.
Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Dirigenten konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt i henhold til foreningens
vedtaegter.

Dirigenten konstaterede herefter, at 24 ud af 31 mulige andelshavere var repraesenteret -
heraf 7 ved fuldmagt.

Herefter fremlagde dirigenten den godkendte dagsorden.

DAGSORDEN:

1. Valg af dirigent samt referent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Forelaeggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af ars-
regnskab.

Godkendelse af vaerdiansaettelse af andelskronen.

Forelzeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring af
boligafgiften.

6. Forslag.

a) Bestyrelsen far bemyndigelse til omlaagning af 1an til et fastforrentet Ian med af-
drag, sdfremt dette skgnnes gunstigt for foreningen, selvom dette forudsaetter
en forlaengelse af Igbetiden.

b) Etablering af lille legehus i den lille gard.

7. Valg til bestyrelsen.

a) Valg af formand.

b) Valg af gvrige bestyrelsesmedlemmer.

c) Valg af suppleanter.

8. Valg af revisor.
9. Valg af administrator.
10. Eventuelt.

.
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1. Valg af dirigent samt referent

Karina Wilhelmsen fra DEAS blev valgt som dirigent og referent.

2. Bestyrelsens beretning

Formanden fremlagde beretningen, som efter afklarende spgrgsmal blev taget til efterretning.
(Bestyrelsens beretning er vedlagt som bilag 1)

3. Forelaggelse af &rsregnskab og eventuel revisionsberetning samt godkendelse af
arsregnskab

Karina Wilhelmsen gennemgik det udsendte drsregnskab for 2018.

Resultatet for 2018 var et underskud pd kr. 720.460 mod et budgetteret underskud pa kr.
838.900.

Efterfglgende blev statusposterne gennemgaet. Ejendommen er ifglge valuarvurdering vurderet til kr.
80.000.000.

Foreningens likvide beholdning udgjorde i alt kr. 1.344.508 pr. 31.12.2018.
Egenkapitalen var efter overfgrsel af arets driftsunderskud positiv med kr. 70.834.632.
Kursvaerdien af foreningens realkreditgaeld udgjorde pr. statusdagen kr. 10.680.849.

Nggletalsskema i form af bilag 4 blev herefter fremlagt.

Arsregnskabet for 2018 som skitseret ovenfor blev enstemmigt godkendt.

4. Godkendelse af vaerdiansattelse af andelskronen

Andelskronen var fastsat pa baggrund af valuarvurdering foretaget af Lundsgaard Erhverv, hvor ejendom-
men var vurderet til kr. 80.000.000.

Bestyrelsen indstillede andelskronen til at udggre kr. 21,5000.
Til sammenligning blev andelskronen fastsat til 21,0000 sidste ar.
Andelskronen pa 21,5000 blev enstemmigt godkendt.
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5. Forelaeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring
af boligafgiften

Karina Wilhelmsen gennemgik bestyrelsens forslag til budget for 2019.

Bestyrelsen havde stillet forslag om en boligafgiftsstigning pa 5 % med virkning pr.
01.07.2019. En andelshaver stemte imod boligafgiftsstigningen.
De samlede indtaegter var budgetteret til kr. 1.502.000.
De samlede udgifter var budgettet til kr. 1.369.300.
Arets resultat efter afdrag pa prioritetsgzeld forventes derved at udggre et underskud pa kr.
139.600.
Budgettet for 2019 som skitseret ovenfor blev enstemmigt godkendt.
6. Forslag
Alle forslag er vedlagt i sin fulde ordlyd.
a) Bestyrelsen far bemyndigelse til omlaegning af I1&n til et fastforrentet 1&n med afdrag,

safremt dette skgnnes gunstigt for foreningen, selvom dette forudsaetter en forlaengelse
af Igbetiden.

Dirigenten gav ordet til bestyrelsen, der motiverede forslaget.
Efter en debat af emnet tog dirigenten forslaget til afstemning.
Afstemningen viste, at 24 stemte for, 0 stemte imod og 0 stemte blankt.
Forslaget blev derved enstemmigt vedtaget.
b) Etablering af lille legehus i den lille gard.
Dirigenten gav ordet til forslagsstiller, Anders Liisberg der motiverede forslaget.
Efter en livlig diskussion om legehusets placering skred man til afstemning.
Afstemningen viste, at 17 stemte for, 5 stemte imod og 2 stemte blankt.
Forslaget blev derved vedtaget.
Legehuset kan derved etableres sdfremt forslaget ogsa vedtages i A/B Helges Minde.

7. Vaig til bestyrelsen

Formand, Klavs Lyngfeldt var pa valg og modtog genvalg.

Der var ikke andre der stillede op til formandsposten.

Klavs blev derved i henhold til foreningens vedtaegter genvalgt for en et drig periode.

Bestyrelsesmedlem, Lisbeth Brorsen og Line Geest Jakobsen var pa valg. Begge modtog gen-
valg og blev i henhold til foreningens vedtaegter genvalgt for en to arig periode.

Mads Linnet Perner stillede op til posten som 1. suppleant og blev i henhold til foreningens
vedtaegter valgt for en et drig periode.
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Katrine Hgyer Bertram stillede op til posten som 2. suppleant og blev i henhold til foreningens
vedtaegter valgt for en et arig periode.

Der var ikke andre, der stillede op til posten som bestyrelsesmedlem eller suppleant.

Bestyrelsen er herefter sammensat saledes:

Formand, Klavs Lyngfeld (P8 valg i ar 2020)
Bestyrelsesmedlem, Lisbeth Brorsen (P& valg i ar 2021)
Bestyrelsesmedlem, Line Geest Jakobsen (P4 valg i ar 2021)
Bestyrelsesmedlem, Annette Ngrgaard Wulff (P8 valg i ar 2020)
Bestyrelsesmedlem, Peter Michael Jensen (P& valg i ar 2020)
1.Suppleant, Mads Linnet Perner (P4 valg i &r 2020)
2.Suppleant, Katrine Hgyer Bertram (P8 valg i &r 2020)

8. Valg af revisor

Revisionsfirmaet Niels Harder blev enstemmigt genvalgt som revisor.

9. Valg af administrator

Bestyrelsen havde stillet forslag om bemyndigelse til at &ndre den nuvaerende kontrakt med
DEAS, alternativt at indgd kontrakt med andet administrationsselskab (forslag vedlagt).

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

10. Eventuelt

YouSee

En andelshaver spurgte til muligheden for differentieret tv-pakkevalg i foreningen.

Bestyrelsen meddelte, at foreningen har et slgjfeanlaeg, der ikke giver mulighed herfor.
Bestyrelsen er dog i gang med at undersgge alternative Igsninger, der giver mulighed for at
&bne op for bland-selv Igsninger. Det vil umiddelbart kraeve en ombygning af anlaegget, der vil
koste ca. 4.000 kr. pr. lejlighed samt at foreningen vil vaere bundet af aftalen i 6 ar.

En andelshaver havde bemaerket, at der var blevet flyttet rundet pa kanalerne. En anden an-
delshaver orientere om, at det var YouSee, der fortog dette og at man selv skal sgge kanaler-
ne ind pa ny.

Affaldshandtering

Det blev bemaerket, at der var problemer med affaldshandtering i foreningen. Bestyrelsen ori-
enterede om, at foreningen deler containere med A/B Helges Minde og at det derved at sveert
at komme problemet til livs. Bestyrelsen vil dog henstille til, at foreningens beboere foretager
korrekt affaldssortering samt indskeaerpe dette over for bestyrelsen i A/B Helges Minde.

Det blev samtidig papeget, at det kunne hjzelpe, hvis beboerne sammenfolder pap i papcontai-
neren.

Der blev stillet forslag om at opsaette videoovervagning. Bestyrelsen var ikke tilhaenger heraf
og menter, at der m& kunne findes en mindelig Igsning p& problemet.

Det blev samtidigt oplyst, at der ikke m& std noget pa trapper og repos’ er i opgangene, da det
er en brandvej og at denne skal veere farbar.
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Cykelparkering

Det blev pa forsamlingen drgftet, om der skulle foretages en cykelsanering i foreningen. Det
blev indskaerpet, at det alene er tilladt at parkere cykler pa de dertil indrettede steder, hvilket
vil sige, at det ikke er tilladt at henstille cykler op ad vaegge og havebaenke eller at transporte-
re dem gennem mellemgange.

Der Igd en opfordring til, at man strammer op, hvad angar handtering af affald, cykelparkering
m.v.

Vaskekort
En andelshaver spurgte til, om man skal aflevere de tidligere vaskekort. Bestyrelsen oplyste,
at dette ikke er ngdvendigt.

Rggalarm

Bestyrelsen oplyste, at en brand i en lejlighed for nogle ar siden hurtigt var blevet opdaget, da
rggalarmen ude pd trappen var gdet i gang. Og at det efterfglgende var blevet indskaerpet, at
der skal vaere en rggalarm i alle lejligheder. Andelsboligforeningen har i sin tid bekostet op-
seetning af brandalarmer i alle lejligheder. Der hvor de af en eller anden grund ikke laengere
findes, skal beboerne indkgbe og opsaette en rggalarm. Indkgbet vil kunne blive refunderet ved
aflevering af bilag til bestyrelsen. Videre vil bestyrelsen tjekke rggalarmerne pa alle faelles-
arealer. Brandalarmerne bipper, ndr batteriet skal skiftes. Beboerne bedes give foreningens vi-
cevaert, Kurt besked, hvis en af alarmerne i feellesarealerne traenger til nyt batteri. I tilfeelde af
brand opfordres beboerne til at blive inden dgre og afvente brandvaesenet. De er generelt hur-
tigt fremme i omradet.

Bioslim

En andelshaver gjorde opmaerksom pa, at hun oplever store problemer med bioslim pa trods
af, at hun foretager rensning ca. en gang om ugen.

En anden andelshaver gjorde samtidig opmaerksom pa, at der ogsa er problemer med rust-
slam.

Bestyrelsen oplyste, at det ikke er sundhedsskadeligt, men at en udskiftning af armatur kan
afhjeelpe problemet. Bestyrelsen ville samtidig kigge pa vandtrykket i foreningen. Desuden an-
befalede bestyrelsen, at man skifter termostat-armaturer ud med traditionelle armaturer med
adskilte haner for koldt og varmt vand, da disse er mindre fglsomme overfor bioslim.

Haveudvalg

En andelshaver spurgte, om der skulle valges medlemmer til haveudvalget pa generalforsam-
lingen. Line fortalte, at der vil blive sendt en mail ud med opfordring om, at interesserede kan
melde sig.

Da der herefter ikke var flere emner til behandling under punktet eventuelt, takkede dirigenten
for god ro og orden og erklzerede generalforsamlingen for afsluttet.

Dette referat er underskrevet elektronisk ved brug af NemID, jf. foreningens tegningsregler.
Underskrifterne fremgar af dokumentets sidste side.
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