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Administrator- og bestyrelsespategning

Administrator og bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for aret 2016 for
A/B Rigenshus.

Arsregnskabet er aflagt efter arsregnskabsloven, lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber
samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabs-
aret 1. januar - 31. december 2016.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig og i overensstemmelse med foreningens
vedtaegter og hidtidige praksis.

Vi indstiller arsrapporten til generalforsamlingens godkendelse.

Frederiksberg, den 27. marts 2017

Administrator

DEAS A/S

Helle Dideriksen Mogens Gjgrtsvang
administrator regnskabschef
Bestyrelsen

Kgbenhavn K, den 27. marts 2017

Klavs Lyngfeldt Peter Michael Jensen Birgitte Cassias
formand
Lisbeth Brorsen Annette Ngrgaard Wulff

Saledes godkendt pa andelsboligforeningens ordinaere generalforsamling den 25. april 2017.

Vedtaget andelskrone.........

dirigent
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Den uafhzengige revisors revisionspategning
Til andelshaverne i A/B Rigenshus

Konklusion:

Vi har revideret &rsregnskabet for A/B Rigenshus for regnskabsdret 1. januar 2016 - 31. december 2016,

der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noterne 1-20. Arsregnskabet afleegges
efter Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar
2016 - 31. december 2016 i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre
boligfeellesskaber samt foreningens vedtaegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der
er gaeldende i Danmark. Vores ansvar ifslge disse standarder og krav er naermere beskrevet i revisionspategningens
afsnit "Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet". Vi er uafhaengige af foreningen i overensstemmelse med
internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
ligesom vi har opfyldt vores etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrgrende revisionen
Foreningen har som sammenligningstal i resultatopggrelsen medtaget generalforsamlingsgodkendt budget. Budgettet
har, som det ogsa fremgar af regnskabet, ikke veeret underlagt revision.

Bestyrelsens og administrators ansvar for drsregnskabet

Foreningens bestyrelse og administrator har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med Arsregnskabsloven, Lov om andelsboligforeninger og andre boligfaellesskaber samt
foreningens vedtaegter. Foreningens bestyrelse og administrator har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som foreningens bestyrelse og administrator anser for ngdvendig for at udarbejde et drsregnskab uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er foreningens bestyrelse og administrator ansvarlig for at vurdere foreningens
evne til at fortsaette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde
arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre foreningens bestyrelse og administrator
enten har til hensigt at likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspdtegning med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er
et hgijt niveau af sikkerhed, men ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale
standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation,
nar sadan findes. Fejlinformation kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis
det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pd de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under revisionen.
Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i 8rsregnskabet, uanset om denne skyldes besvi-
gelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar revisionsbevis,
der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig
fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvi-
gelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesaettelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forst3else af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisionshandlinger,
der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om effektiviteten af

foreningens og administrators interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af bestyrelsen og administrator, er passende, samt
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om de regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som bestyrelsen og administrator har udarbejdet, er
rimelige.

e Konkluderer vi, om foreningens bestyrelse og administrators udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af
regnskabsprincippet om fortsat drift er passende, samt om der p& grundlag af det opndede revisionsbevis er
vaesentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om foreningens
evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisions-
pategning ggre opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pd det revisionsbevis, der er opndet
frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at
foreningen ikke laengere kan fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder noteoplysningerne,
samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pad en sadan méade, at der gives
et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med foreningens bestyrelse og administrator om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
maessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Kgbenhavn @, den 27. marts 2017
Revisionsfirmaet

Niels Harder A/S
CVR-nr. 44682915

Niels Harder
Statsautoriseret revisor
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for A/B Rigenshus for 2016 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregnskabslovs
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse A. Som fglge af foreningens karakter er der dog foretaget
tilpasninger i opstillingsformen, sdledes at arsregnskabet for den enkelte andelshaver bliver mere laesevenlig.
Der er endvidere af hensyn til drsregnskabets retvisende billede foretaget tilretning af anvendt regnskabs-
praksis pa enkelte omrader, som beskrevet nedenfor.

Endvidere indeholder 3rsregnskabet oplysninger om andelens vaerdi i overensstemmelse med Lov om andels-
boligforeninger og andre boligfaellesskaber § 5, stk. 2.

Nggletalsoplysninger i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
De anfgrte nggletalsoplysninger har til formal at leve op til de krav, der fglger af § 3 i bekendtggrelse nr. 2
af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om oplysningspligt ved salg af andelsboliger.

Arsregnskabet er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN
Der er i arsregnskabet medtaget boligafgift, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabsaret uanset betalingstidspunkt.

Ikke indbetalt boligafgift samt forudbetalt boligafgift er medtaget i arsregnskabet, som henholdsvis tilgodehavende/
forudbetalt boligafgift.

@vrige indtaegter og udgifter, der tidsmaessigt vedrgrer regnskabs8ret, indtaegtsfores respektive udgiftsfores
i resultatopggrelsen.

Prioritetsafdrag vises som saerskilt post i resultatopggrelsen. Dette er en afvigelse fra &rsregnskabslovens
bestemmelser.

BALANCEN
Materielle anlaagsaktiver
Ejendommen optages til dagsveerdi p8 grundlag af en valuarvurdering.

Der foretages en systematisk vedligeholdelse af ejendommen, der sikrer en hgj vedligeholdelsesstandard, og
ejendommen antages derfor ikke at vaere udsat for Isbende veerdiforringelse, hvorfor der ikke afskrives pa
ejendommen.

Udgifter, der er afholdt for at saette ejendommen i bedre stand end ved foreningens kgb, og som tilfgrer
ejendommens beboere en hgjere brugs- og nyttevaerdi er i balancen optaget som forbedringer.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er optaget til nominel veerdi med fradrag af nedskrivninger til imgdegdelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter optaget under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende efterfglgende

regnskabsar.

Geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er optaget til pantebrevsrestgeaeld pa statusdagen.

Geaeld i gvrigt er optaget til nominel vaerdi.
Andelskroneopggrelse

Beregningen af andelskronens vaerdi foretages i overensstemmelse med § 5 stk. 2 i "Lov om andelsboligfor-
eninger og andre boligfeellesskaber" samt foreningens vedtaegter.
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Resultatopggrelse 2016 2016 2015
Indtaegter
1 Indtaegter o 1.460.353 1.470.700 1.497.508
2 Renteindtaegter.....ccoooiiiiiiiiiic 4.451 0 16.081
Indtaegter ialt.....coicvciivarirarirern s 1.464.804 1.470.700 1.513.589
Udgifter
3 Ejendomsskatter og afgifter............cocoiiviinniis 264.801 288.800 287.791
4 Forsikringer og abonnementer..............ooooeil 83.246 91.000 88.360
5 Renholdelse og viceveert......cooovviiiiiiiciinen, 216.441 224.000 209.566
Administrationshonorar............cooeeviiiiiiiieninnns 69.850 70.000 69.123
6 @vrige administrationsomkostninger............... 100.815 86.800 89.668
7 Kabel TV i e -5.077 0 -4.826
8 Vedligeholdelse......cocvviiiiiiiiiiiic e, 64.624 140.000 159.378
9 Stgrre vedligeholdelsesarbejder...................... 477.315 530.000 470.489
10 Finansielle omkostninger..........ccvviviiiiiiiennnn. 912.675 372.000 380.142
Udgifter i alt.....cciiramimmamierernsse s rnssarnssasass 2.184.690 1.802.600 1.749.691
Driftsresultat......c.ccvaviriererimrarierarnrarnraranes -719.886 -331.900 -236.102
Afdrag prioritetsgaeld........cccoviiiiiiii -213.341 -213.300 -206.126
Arets resultat.......ccceniiiiiiimeniiin . -933.227 -545.200 -442.228

Arets resultat overfgres til overfgrt resultat.
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12

Balance Balance
Aktiver 31/12 2016 31/12 2015
Anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver
Ejendommen Fredericiagade 86-94,
Olfert Fischers Gade 55-61....ccciiiiiiiiii i e e 73.000.000 71.700.000
Materielle anlaagsaktiveri alt.......cocccviiciiiciecnnssnnsnnsnnenane 73.000.000 71.700.000
Anlaegsaktiver i alt.....cccciviciiiiriisiis s s s 73.000.000 71.700.000
Omsatningsaktiver
Tilgodehavender
Tilgodehavende boligafgift, leje m.m........coooiiiiiie 1.886 0
Udlaag for @I, it e e 0 370
Andre tilgodehavender.......c.oviiiiii i 108.721 12.472
Mellemregning Helgesminde.......c..coviiiiiiii i e 31.373 33.570
Igangveerende salg andele......ccooiiiiiiii i 1.397.010 0
Forudbetalte omKkosStniNger......covviiiiii i e 61.344 4.350
Tilgodehavender i alt......cocccviiiiicie i i srs s s s sna s nannas 1.600.334 50.762
Likvide beholdninger......cciicciiciiim i mssasssnsssasssnsssnsssnsnnns 3.540.701 1.643.910
Omsaetningsaktiveri alt.......cicciiciiiciiicinicir s v s s s s e e 5.141.035 1.694.672
Aktiver i alt.....cocviriririi i nr s s s s s s s s s snnsnnsnnsns 78.141.035 73.394.672
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Balance Balance
Passiver 31/12 2016 31/12 2015
Egenkapital
ANndelskapital....o.ue i e 3.000.000 3.000.000
13 Opskrivning af €Jendomi.....cviiiiiiiii 59.408.526 58.108.526
14 Afdrag prioritetsgaald......cccoiiiiiii 0 3.938.052
15 Overfgrt resultat... ..o e 1.829.653 -1.388.513
Egenkapital i alt.......coccciiiiiiiiciiicin s ir s s s sr s s nra e 64.238.179 63.658.065
Langfristede gaeldsforpligtelser
16 PrioritetSgald. . e e 10.940.000 9.604.105
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt.......ccciviriiivinnnnrannannne: 10.940.000 9.604.105
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Mellemregning med DEAS A/S. ... e 5.575 0
Forudbetalt boligafgift, salg af andele m.m..........ccoooiiiiiiine, 2.771.274 0
[ =Te [ o =] TP 33.352 52.886
ANdeEn Gaald. ..o e 140.849 61.630
17 VarmeregnsKab. ..o 11.806 14.049
Udlaag, bestyrelse. ....ccviiiiiiiii e 0 3.937
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt.........cccciiciiiinicsnicsnnnnenn, 2.962.856 132.502
Gaeldsforpligtelser i alt.......ccciiciiiciiicinicin s sr s v s s s s e 13.902.856 9.736.607
Passiveri alt...cciciciicicrirerniers i nss s s s ssasassasasnasasnnnas 78.141.035 73.394.672
18 Eventualforpligtelser
19 Andelsvaerdiberegning
20 Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2016 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

ved salg af andelsboliger
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2016 2016 2015
Indtaegter
Boligafgift andelshavere............cooviiiiiiii e, 1.423.850 1.423.800 1.423.850
Gebyr venteliste....cooiiiiiii 9.208 5.000 5.700
RV 2= 1= =] o -14.358 11.900 34.388
Helgesminde, andel af feellesanlaeg........cccvvvvvvinnnnn, 41.653 30.000 33.570
Indtaegter i alt......c.ccviiimicrisis s s 1.460.353 1.470.700 1.497.508
Vaskeri
Vaskeriindtaegter......coooiiiiiii 71.850 60.000 67.345
Saebe og salt til vaskeri......coovviiiiiiiiiiiiiii -10.638 -14.000 -7.141
Service - vaskerimaskiner........cc.oovviiiiiiiiiiiii s -14.986 -17.000 -15.733
Drift og vedligeholdelse vaskeri..........ccccvviiiiiiinnnnn. -58.201 -12.000 -5.450
VaskeKOort .. i 2.225 0 -25
TDC, netforbindelse vaskeri.......ccvvvivviiiiiniiiinninnn, -1.608 -2.000 -1.608
Administration af opkraevning vaskeri...............cooueei. -3.000 -3.100 -3.000
Vaskeri ialt....cciciciiiiiii s s s s s s s snnsnnes -14.358 11.900 34.388
Renteindtaegter
Renteindtaagter, bank.......coooiiiiiiiiiiiii 4.451 0 16.081
Renteindtaegteri alt.......ccccviciiiciiicinicsnsir v nans 4.451 0 16.081
Ejendomsskatter og afgifter
Ejendomsskatter......coooiiiiiiiiii 82.712 82.700 77.591
El-fOorbrug...ooe i 46.048 54.000 51.549
VAN, e 43.189 54.000 56.964
RENOVAtION. ..t 61.701 63.100 68.446
Rottebekampelse.. ..o iviiiii i 1.416 0 0
Rigenshus andel i faelles varmt vand...................c.. 29.735 35.000 33.241
Ejendomsskatter og afgifteri alt..........coeceviiiineena 264.801 288.800 287.791
Forsikringer og abonnementer
Ejendomsforsikring inkl. ansvar............cccoviiiiiiinnnnn. 60.499 60.500 59.077
Kontingent....ooiiii i e 5.952 6.100 5.965
Service - elektrolyse.....ccooiiiiiiiiiiiii 4.866 8.000 8.319
Rensning - pumpebrgnd.........cccoviiiiiiiiiiiiiii e 3.679 8.000 6.820
ENergistyring...ccocvviii i e 8.250 8.400 8.179
Forsikringer og abonnementeri alt...........ccccauuee 83.246 91.000 88.360
Renholdelse og viceveaert
EJendomSSEerviCe. . i 189.263 190.000 187.530
Snerydning og vejsalt......cooiviiiiiiiiic 14.238 24.000 13.175
Drift af faelles Gard........vevevrierireeiriieeeieeeieeeraieeens 12.940 10.000 8.861
Renholdelse og vicevaerti alt.....ccoiciviivncrnannnannnas 216.441 224.000 209.566
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2016 2016 2015
@vrige administrationsomkostninger
PV aTe 1ol aTo] gle] =] o =T o PR 10.075 0 4.450
Godtggrelse til bestyrelse........coooviiiiiiiiiiiiiiii 17.100 17.000 17.000
REVISOr . ittt s 12.250 12.800 12.500
VAU e 8.750 12.000 11.875
Udarbejdelse af varmeregnskab...........cccocvviiiiinnnns 33.310 33.500 32.395
Gebyrer, tingsbogsattester m.v.......cooooiiiin, 3.115 4.000 3.467
Kontorartikler og smaanskaffelser..........coeevvuvvevneenn.. 1.200 0 0
2 0] o o TP 4.228 0 2.594
Generalforsamling.....ccooooiiiiiiicii 5.814 0 0
Diverse adm. omk. inkl. mgdeudgifter...................... 3.613 7.500 4.425
Transportudgifter......ooiiii i 153 0 45
Div. udgifter vedr. net......ccoiviiiiiiiii 45 0 338
Gaver og repraesentation........cceviiiiiiiiie 1.162 0 579
@gvrige administrationsomkostninger i alt........... 100.815 86.800 89.668
Kabel TV
Antenneafgift.. ..o -151.776 -151.800 -144.708
Kabel TV . 146.699 151.800 139.882
Kabel TV i alt.....ccvevmiinne s s s s s s ssassannansas -5.077 0 -4.826
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Budget

Regnskab ikke revideret Regnskab
Noter 2016 2016 2015
Vedligeholdelse
Primaere bygningsdele
Inderfacader....c.ciiiii i 0 0 25.903
Komplementerende bygningsdele
Vinduerifacade......cooviiiiiiiiii 8.125 0 1.563
D@re i facade....ccoviiiiiiiiiiiii i 0 0 12.878
LESE 0G NBGIET .. .eeveeieeeeieeeeieeie e e e eete e e e eaeeesaaaa e 4,088 0 6.383
Inddaekninger......oeiniie i 2.963 0 0
Tagrender/nedI@b.......ccccooiiiiiiiiii 9.683 0 2.335
VVS-anilag
Faldstammer. ....ooeiiii e 0 0 19.565
AflBD . 0 0 1.676
Vandinstallationer........coooiiiiiiiiiiiii 15.966 0 12.142
Varmeinstallationer........ccoooiiiiiiiiic 14.119 0 31.497
Radiatorer/Ventiler.....ccoviiiiiiiiiiii i e e 0 0 8.566
El-anlzeg
Belysningsanlaag......cooe v 2.411 0 5.462
Afbrydere og kontakter..........coooiiiiii 0 0 2.887
Telefonanlaeg....ccoeiniiei 0 0 8.508
OVervagningsanla@g........eeeeeevrneeeerrieeeeeriineeeernnens, 0 0 100
@vrige dele og anlag
e = 7] oo 1 4= PO 0 0 595
KIOaKanIaag. ....ooeieiei e 0 0 14.884
Brgnde og daeKsler.....coooviiiiiiiiiii i 0 0 3.766
BelySNiNg...c e 0 0 418
Sl e 0 0 250
Forsikringsskader, selvrisiko........ccovviiiiiiiiii i 7.269 0 0
Budgetteret vedligeholdelse...........ccvviiiiiiiiinne, 0 140.000 0
Vedligeholdelse i alt........ccoicmiiiiiminn s snannes 64.624 140.000 159.378
Storre vedligeholdelsesarbejder
Facadeistandsaettelse (fortsat).........cvvvvvviiiiiiiinnnne, 477.315 530.000 388.526
Fugtskader Fredericiagade 94, st. tv......cccvviiiiinnnnn. 0 0 2.724
Fugtskader Fredericiagade 94, st. th..........cooiin . 0 0 65.271
Facadearbejder 2015.......cciiiiiiiiiiiiic 0 0 13.968
Storre vedligeholdelsesarbejder i alt................... 477.315 530.000 470.489
Finansielle omkostninger
Renteudgifter, bank......ccoooviiiiiiiiii 24 0 0
Administrationsbidrag..........cooiiiiii 42.861 42.900 0
Prioritetsrenter.....cov i 329.126 329.100 380.142
Kurstab 0g 1aneomkostninger..........ovvvvevvevieenneennnenn 540.664 0 0
Finansielle omkostningeri alt........ccoccvviivniannnes 912.675 372.000 380.142

Side 11




11

12

13

14

15

16

Regnskab Regnskab
Noter 2016 2015
Ejendommen Fredericiagade 86-94, Olfert Fischers Gade 55-61
FAN 1Y Vi £ FY= T 0 o o PPN 13.591.474 13.591.474
(@701 (g Vaa]TaTe I o1 5142 (o T PP 58.108.526 0
(0111 g AVAa T aTe IVl =} (=L e [o] 2 o PP PP 1.300.000 58.108.526
Ejendommen Fredericiagade 86-94, Olfert Fischers Gade 55-61 i alt...... 73.000.000 71.700.000
Ejendommen er den 4. december 2016 blevet vurderet af Erik Jacobsen.
Likvide beholdninger
Kassebeholdning, bestyrelse......cviiiiiiii e 1.377 0
Nordea, 2216 - 6442 817 268....iuiuieieiiiiiiiiiiaeaeaert et 1.854.450 166.385
Arbejdernes Landsbank 5301 0566091
formueflexkonto uden udlgb, rente 0,75%.....ccccviiiiiiiiiiiiiic e 676.326 737.870
Vestjysk Bank 7604 1645854 . ... .ciiiiiiieiniiiiiiiiiiiesre e saeassnenrararaenenenaanas 0 739.655
Nordea omprioriteriNngSKONTO. . .viui it e eraeaas 1.008.548 0
Likvide beholdninger i alt......ciciciiiiiiiiiiiisrcre e r s s s s s s s 3.540.701 1.643.910
Opskrivning af ejendom
1= ] o [0 1N o1 12 0o T PP 58.108.526 0
AretS OP-/NEASKIIVIING . ..evvveeeieeeeeteeeeeee e e e e e e e e e e eea e seeeeeseeesssaaeseeeesseessnns 1.300.000 58.108.526
Opskrivning af ejendom i alt.....c.ciciiiiiiiiiiiirrsrs e e 59.408.526 58.108.526
Afdrag prioritetsgeeld
1= ] o [0 3N o1 12 0o T PP 3.938.052 3.731.926
Overfgrt til overfgrt resultat, jf. note 15.. ... -3.938.052 0
BeVvaegelSer i FegNSKaDSAret. . .uu..iiiieriieeeiitieeesete e e s e e e e e eereeesser e e e e eraan s 0 206.126
Afdrag prioritetsgeaeld i alt.....c.ciciiiiiiiiiirsrsrs e 0 3.938.052
Overfgrt resultat
1= ] o [0 3N o1 12 1o T PP -1.388.513 -946.285
Overfgrt prioritetsafdrag tidligere 8r, jf. NOte 14.......cuvveeiiieeiiiiiiiiieieieeeeeeennns 3.938.052 0
Betalte prioritetsafdrag....coie it 213.341 0
OVEr Bt FESUITAT. .. e a s -933.227 -442.228
Overfgrt resultat i alt......cociiiiiiiircrcre s e 1.829.653 -1.388.513
Prioritetsgeeld

Bidrag Rente Afdrag

Nordea Kredit 3,455511% 10.108.000... 42.861 329.126 213.341 0 9.604.105
Nordea Kredit, 2,200916% 10.940.000... 0 0 0 10.940.000 0
Prioritetsgeeld i alt......c.ccvcvivevniiarannns 42.861 329.126 213.341 10.940.000 9.604.105

Oplysninger om realkreditldn
Nordea Kredit, 2,200916% 10.940.000 er et kontantldn med en restlgbetid pa 30 ar. Admini-
strationsbidraget udggr pt. 0,45%. Obligationsrestgeelden andrager kr. 11.240.688.

Kursveerdien af prioritetsgaelden udggr pr. 31. december 2016 kr. 11.172.457.

Nazeste ars afdrag udger kr. 261.900
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Regnskab Regnskab
Noter 2016 2015

17 Varmeregnskab
Opkraevet aconto, iINAEVEIENAE Bl ......veiverieeeieiiieee e e e e e e e e et e e s ear e 31.000 29.880
(2o] o] ai o I =] 0 NVZ [ o 0 0 L= T PP -84.261 -76.541
AFregning af Arets reGNSKAD. .. ..iivueeeeieere e e ettt e e e e e e s e s e e e e e e e srateeeerenes 65.067 60.710
Varmeregnskab i alt........cciiiiiiiiiiiiir s 11.806 14.049

18 Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelse

Til sikkerhed for gzeld til realkreditinstitutter pa kr. 10.940.000 er der afgivet pant i ejendommen, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. december 2016 udggr kr. 73.000.000.
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a)
b)
c)

Noter

Andelsvardiberegning

Til beregning af den stgrst mulige salgspris skal man, jf. lov om andelsboliger, tage
udgangspunkt i et af efterfglgende 3 vaerdiansazettelsesprincipper for ejendommen:

P Y G (=] FTSTTT 8 L L 1T o PP 13.591.474

Handelsveerdi som udlejningsejendom vurderet den 4. december 2016 af Erik Jacobsen..... 73.000.000

Offentlig vurdering pr. 1. oKtober 2012, ...t e 64.000.000

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litraa:

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2016......cuiiiiiiiiiiiii i 64.238.179

Opskrivning ejendom, tilbagef@rt......ccooiiiiii i e -59.408.526

Reserveret til vedligeholdelse, veerdiregulering pd ejendom, kursudsving mv............cceeeveee.. -2.505.722

Foreningens formue pr. 31. december 2016. ..o 2.323.931

2.323.931

Andelsvaardi pr. andelskrone. .. ..o 3.000.000 0,7746

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra b :

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2016......cuiiiiiiiiiiiii i 64.238.179

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. punkt b Ovenfor....c.iiii e 73.000.000

20 171 W= T o | -73.000.000 0

Prioritetsgeeld:

(U3 VZ= =1 s | PRI -11.172.457

BOgf Bt Vo di. vt e 10.940.000 -232.457

Reserveret til vedligeholdelse, vaerdiregulering pa ejendom, kursudsving mv...................... -2.505.722

Foreningens formue pr. 31. december 2016, ..o e 61.500.000
61.500.000

Andelsvaardi pr. andelskrone. .. ... 3.000.000 20,5000

Valuarvaerdien pa kr. 73.000.000, er baseret pa en afkastprocent pa 2,70%. En reduktion pa 0,25%
vil medfgre en forggelse af valuarveerdien pa kr. 7.449.000. En forggelse af afkastprocenten pa 0,25%
vil tilsvarende medfgre en reduktion af valuarvaerdien pa kr. 6.186.000.

Valuarveerdien er kr. 9.000.000 hgjere end seneste kontante ejendomsvurdering.

Opggrelse af andelsvaerdi i henhold til lov om andelsboligforeninger, 85, stk.2, litra c:

Bogfgrt egenkapital pr. 31. december 2016.....ccuiiiiiiiieiiii e 64.238.179

Ejendommens vaerdi reguleres saledes:

Vaerdi j.f. punKE C OVENfOr. ..o e 64.000.000

BOgfBIrt Vo di. v it e -73.000.000 -9.000.000

Prioritetsgeeld:

U1V 7= =1 s | PRI -11.172.457

BOGfBIrt Vaardi. e e e 10.940.000 -232.457

Reserveret til vedligeholdelse, vaerdiregulering pa ejendom, kursudsving mv...................... -2.505.722

Foreningens formue pr. 31. december 2016. ..o e 52.500.000
52.500.000

Andelsvaardi pr. andelskrone. ... ..o 3.000.000 17,5000

Bestyrelsen indstiller, at andelskronen udggr kr. 20,5000.
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Andelskronens udyvikling: Vedtaget Beregnet

GF den 27. april 2009 18,00 18,88
GF den 22. april 2010 18,00 18,79
GF den 14. april 2011 18,00 18,81
GF den 24. april 2012 18,00 18,94
GF den 4. april 2013 18,00 18,03
GF den 8. april 2014 18,00 18,21
GF den 14. april 2015 19,00 19,15
GF den 13. april 2016 20,00 20,78
GF den 25. april 2017 20,50

Andelskronens udvikling
21,00

20,50
20,00
19,50
19,00

18,50

Andelskroneveaerdi

—e— \/edtaget

18,00

~——@— Beregnet

17,50

17,00

Generalforsamlingsdato
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Noter

20

ved salg af andelsboliger

1. GRUNDLAGGENDE OPLYSNINGER OM ANDELSBOLIGFORENINGEN

Nggletalsoplysninger pr. 31/12 2016 i henhold til bekendtggrelse om oplysningspligt

BBR Areal
Antal m?2
Bl [ANdelsboliger.. ..o 31 2.455,0
B2 | Erhvervsandele. . ..oviviiiiiiiiii i i v e eaas 0 0,0
B3 | BOlIGIEIEMAlc.iveiieeiiiieiie et e e et e e e e e 0 0,0
S g V= V2 (= 1= 2 T | P 0 0,0
= 3o == 1 LTS o] 1 =P 0 0,0
B6 |1 alt 31 2.455,0
Saet kryds Boligernes | Boligernes Det
areal areal oprindelige
(BBR) (anden kilde) indskud Andet
c1 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af andelsvaerdien?
c2 Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opggrelse af boligafgiften?
C3 [Hvis andet, beskrives fordelingsngglen her:
D1|FOreningens StifteISESAr. . .uuuiirniieeieirieiteeeteeieeeeeenierrieeeeees 1985
D2 | Ejendommens OpfBrelSesar..............ivuuuieeuuieieneeeerierennnnnnss 1755/1775
Ja Nej
E1 Haefter den enkelte andelshaver for mere, end det der er X
betalt for andelen?
E2 [Hvis Ja, beskriv hvilken haeftelse, der er i foreningen:
Seet kryds Anskaffelses{ Valuar- Offentlig
prisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 . X
andelsveerdien
Kr. Gns.kr/m2
F2 |Ejendommens vaerdi ved det anvendte vurderingsprincip........ 73.000.000 29.735
F3 | Generalforsamlingsbestemte reserver.........cccocvviiiiiiiiinnnnn, 2.505.722 1.021
| F4 [Reserver i procent af ejendomsvaerdi.............cccoevuveeinnenn.. | 3,4%|
Ja Nej
Gi Har foreningens modtaget offentlige tilskud, som skal X
tilbagebetales ved foreningens oplgsning?
G2 Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov X
om friggrelse for visse tilskudsbestemmelser m.v.?
G3 Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa X

foreningens ejendom?
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2. ANDELSBOLIGFORENINGENS DRIFT, HERUNDER UDLEIJNINGSVIRKSOMHED

Gn.snitlig
kr. / andels-m2 / ar
H1 [Boligafgift.....c.oieeieii e e 580
H2 [Erhvervslejeindtaagter.. ..o viiiiiiii e 0
H3 [ Boliglejeindtaagter...c.covi i 0
Forrige ar Sidste ar Iar
] |,&rets overskud (fgr afdrag) gnsn. kr./andels-m2 -258 -96 -293
Gn.snitlig
kr. / andels-m?2
K1 | ANdelSVaIdi. . ittt 25.051
K2 |Gaeld - omsaetningsaktiver......coiviiiiiiiiiici 3.569
K3 | Teknisk andelsvaerdi....cccavarrimrarimrrsmrarsnrrssarassnsassnsasnnns 28.620
3. BYGGETEKNIK OG VEDLIGEHOLDELSE
Forrige ar Sidste ar Iar
M1 [Vedligeholdelse, Igbende (gns. kr. / m2) 33 65 26
M2 Vedligeholdelse, genopretning og renovering 393 192 194
(gns. kr. / m2)
M3|Vedligeholdelse i alt (gns. kr. / m2) 426 257 221
4. FINANSIELLE FORHOLD
p Frivaerdi (gaeldsforpligtelser sammenholdt med ejendommens
regnskabsmaessige vaerdi) 81%
Forrige ar Sidste ar Iar
R |Arets afdrag / andels-m?2 81 84 87
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Bilag til note 19, regnskab 2016

Galdende

boligafgift Oprindeligt Ny andelsveerdi ved
Adresse Areal pr. maned indskud andelskrone 20,50
Fredericiagade 86 B, st. 108 m2 5.296,20 134.000,00 2.747.000
Fredericiagade 86 A 128 m2 5.061,00 128.000,00 2.624.000
Fredericiagade 88 C, st. tv. 67 m2 2.886,45 73.000,00 1.496.500
Fredericiagade 88 B, 1. th. 89 m2 4.072,95 103.000,00 2.111.500
Fredericiagade 88 B, 1. tv. 59 m=2 2.925,30 74.000,00 1.517.000
Fredericiagade 88 B, 2. th. 81 m2 5.061,00 128.000,00 2.624.000
Fredericiagade 88 B, 2. tv. 102 m2 3.953,25 100.000,00 2.050.000
Fredericiagade 90 B 89 m2 4.704,00 119.000,00 2.439.500
Fredericiagade 90 A, 1. 98 m2 5.139,75 130.000,00 2.665.000
Fredericiagade 90 A, 2. 98 m2 5.139,75 130.000,00 2.665.000
Fredericiagade 90 A, 3. 67 m2 3.557,40 90.000,00 1.845.000
Fredericiagade 92, st. 151 m2 7.623,00 190.000,00 3.895.000
Fredericiagade 92, 1. tv. 62 m2 3.083,85 78.000,00 1.599.000
Fredericiagade 92, 2. tv. 83 m2 4.072,95 103.000,00 2.111.500
Fredericiagade 94, st. - 1. 55 m=2 2.768,85 70.000,00 1.435.000
Fredericiagade 94, st. - 2. 67 m2 3.178,35 82.000,00 1.681.000
Fredericiagade 94, 1. - 1. 66 m2 3.360,00 85.000,00 1.742.500
Fredericiagade 94, 1. - 2. 67 m2 3.399,90 86.000,00 1.763.000
Fredericiagade 94, 2. - 1. 104 m2 5.179,65 131.000,00 2.685.500
Fredericiagade 94, 2. th. 67 m2 3.399,90 86.000,00 1.763.000
Fredericiagade 94, 3. tv. 58 m=2 3.162,60 80.000,00 1.640.000
Olfert Fischers Gade 61, st.tv 111 m2 4.942,35 125.000,00 2.562.500
Olfert Fischers Gade 61, st.th 59 m=2 2.925,30 74.000,00 1.517.000
Olfert Fischers Gade 61, 1. tt 59 m=2 3.083,85 78.000,00 1.599.000
Olfert Fischers Gade 61, 2. tv 61 m2 2.530,50 64.000,00 1.312.000
Olfert Fischers Gade 61, 2. tt 119 m2 5.257,35 133.000,00 2.726.500
Olfert Fischers Gade 59, st. 40 m2 1.977,15 50.000,00 1.025.000
Olfert Fischers Gade 57, st. 51 m2 2.371,95 60.000,00 1.230.000
Olfert Fischers Gade 55, 1. tt 50 m2 2.371,95 60.000,00 1.230.000
Olfert Fischers Gade 55, 2. tv 88 m2 3.795,75 96.000,00 1.968.000
Olfert Fischers Gade 55, 2. tt 51 m2 2.371,95 60.000,00 1.230.000
I alt 2.455 m2 118.654,20 3.000.000,00 61.500.000




